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Gemeinde Bidingen Landkreis Ostallggu
Bebauungsplan ,Eurischweg - FI. Nr. 205“ geméfl § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Bidingen
for den Bebauungsplan ,Eurischweg - FI. Nr. 205“
gemdafBl § 13a BauGB mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund

der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der 5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gultigen Fassung erl@sst die Gemeinde Bidingen folgende Satzung:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am nordwestlichen Rand der Orislage Bidingen, nérdlich der Bern-
bacher Strafle und &stlich des Eurischweges. Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der
Grundstiicke mit der FI. Nr. 205 und 232/2 (TF, Verkehrsflache Eurischweg), beide Gemarkung Bidingen.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,19 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

& 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 26.01.2022. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

& 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

3.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO all-
gemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zuldssig sind.

3.3 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.

8 4 Maf der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die Geschossflachenzahl, die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der
Planzeichnung und unter Tabelle in § 8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

4.2 Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

4.3 Kellergeschosse sind zul@ssig.

8 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgréfe

5.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhduser zu-
lassig.

5.2 Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Garagen, Nebengebdude und Stellplétze kén-
nen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebéudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.
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6.1

6.2
6.3

6.4
6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

8§ 6 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebdude

Garagen, Nebengebdude und Stellplétze dirfen auch auBlerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Fléchen errichtet werden.

Garagen mit direkter, von der Verkehrsfléche her senkrechter Zufahrt missen einen Mindestabstand zur
Verkehrsfléche von 5,00 m einhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze zu schaffen.

Fur Gberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebéude sind Sattel-, Flach-, Walm- oder Pultdécher zu-
l&ssig.

Garagen in Kellergeschossen sind unzuléssig.

Stellplétze und deren Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden. Sie sind in wassergebundener Decke aus-
zufthren.

Wo der gegensténdliche Bebauungsplan keine eigenen Festsetzungen trifft, gilt die Satzung Uber die Her-
stellung, Bereithaltung und Gestaltung von Stellplétzen und Garagen (Stellplatz- und Garagensatzung)

der Gemeinde Bidingen vom 09.12.2021.

§ 7 Griinordnung

Die nicht Gberbauten Fléchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen ge-
mé&fB der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten. Der Anteil der
Bodenversiegelung ist dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Fléchen missen so wasser-
durchléssig sein, dass eine Versickerung der Oberfléchenwasser an Ort und Stelle méglich ist, siehe auch
8§ 9 Einfriedungen/Freiflachengestaltung.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bédumen und Stréuchern missen einheimische oder
den einheimischen dhnliche Arten verwendet werden.

Pro angefangene 400 m2 Grundsticksfléche sind ein Baum der Wuchsklasse 2 oder zwei Obstb&ume zu
pflanzen. Fir die Bepflanzung sollen heimische Gehdlze verwendet werden.

Fur die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen ist aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “*“) ist zu beachten.
Neben Obstgehélzen kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Baume 2. Wuchsklasse Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides* Spitzahorn
Acer pseudoplatanus* Bergahorn
Betula pendula* Birke
Carpinus betulus* Hainbuche
Fagus sylvatica™* Buche
Fraxinus excelsior* Esche
Prunus avium* Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus robur* Eiche

Tilia cordata* Winterlinde

Tilia platiphyllos *

Obstbdume
Apfel

Birnen:

Kirsche:
Zwetschge
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Berner Rosenapfel
Klarapfel

James Grieve
Glockenapfel
Clapps Liebling
Gellerts Butterbire
Hedelfinger
Wangenheims Frih

Sommerlinde

Stréiucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 =100 cm

Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rubus ideaeus
Sambucus niger

Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weifldorn

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Himbeere
Schwarzer Holunder

Seite 3 von 13
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7.5

7.6

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige Gehélze sowie Nadel -
gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

Die Anpflanzung auf den privaten Grinflachen hat spétestens ein Jahr nach Bezug des Gebéudes zu er-
folgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizufigen.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebdude
(8 2 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

8.1 Fir das Wohngebiet werden folgende Bestimmungen getroffen:
Gebiet Bauweise | Wandhshe Dachform Dachneigung | Max. Zahl Vollgeschosse
WA E, o 6,50 m SD 20° - 24° Il

Definition

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7
8.8

8.9

9.1
9.2

9.3

E = Einzelhausbebauung
o = offene Bauweise
SD = Satteldach

[l = maximal zwei Geschosse

Die Wandhéhe ist definiert durch die Distanz von Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) bis zur Oberkante
Dachhaut, gemessen in der Verléingerung der AuBenwand. Die OK FFB darf maximal 40 cm Gber dem
natirlichen Geldnde liegen. Das natirliche Gelénde bemisst sich am Durchschnitt des Geléndes, gemes-
sen an den Eckpunkten des Gebéudes.

Kellergeschosse sind zuléssig. Sie sind jedoch in wasserdichter Ausfihrung (sogenannte Weifle Wanne)
auszufihren.

Farben und Gestaltung der Dachdeckung:
Die Dacheindeckung hat bei Satteldédchern mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in naturziegelroter
oder anthrazitfarbener Farbe zu erfolgen.

Unabhéingig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

AuBenfassaden:

Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an unterge -
ordneten Bauteilen (Kamin / Gauben) zugelassen. Grelle Farben (auBler WeiBténe) sind unzuldssig bzw.
auf begrenzte Fassadenbereiche zu reduzieren.

Negative Dacheinschnitte sind unzuldssig. Es ist ein Quergiebel zuldssig.
Schréige Dachanschnitte sind unzuldssig.

Abgeschleppte Eck-Erker und Vorbauten an den Gebdudeecken sind nicht zuldssig. Dasselbe gilt for Bal-
kone, die Uber Eck verlaufen.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemes-
sen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufBen) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthéhe
des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebéudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der
Dachfirst sein.

8§ 9 Einfriedungen/Freifldchengestaltung

Es gilt die Abstandsfléchenregelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO).

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,90 m nicht Gberschreiten; sie sind ohne Sockel herzustellen; es ist
eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen.

Als seitliche und rickwértige Einfriedungen sind auBler der in Abs. 1 beschriebenen Ausfithrung auch
dicht hinterpflanzte graue oder grine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen.
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9.4

9.5

9.6

9.7
9.8

9.9

9.10

10.1

10.2

11.2

Sie dirfen ebenfalls héchstens 0,90 m Gber fertigem Geldnde hoch sein. Stitzmauern oder Sockel sind
unzuléssig.

Pleiler fir Gartentiren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,00 m und in glei-
cher Héhe wie die Einfriedung ausgebildet werden.

Verénderungen der Geléndeoberfldche dirfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorhabens erforderli-
chen AusmaB ausgefihrt werden. Die natirliche Geléndeoberfléiche ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muss an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und ohne kinstliche
Béschung anschliefien.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos unzuléssig.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Gemdf3 § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen.

Der Anteil der versiegelten Fléchen ist so gering wie méglich zu halten. Oberfléchenwasser ist aus was-
serhaushaltlichen Griinden grundsétzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Wild abflieBendes
Wasser darf nicht auf unterliegende Grundstiicke gelangen. Die Grundstickseigentimer haben dafur
Sorge zu tragen.

Die Breite von Zufahrten und Zugéngen sind grundsétzlich auf das notwendige Maf} zu beschrénken. Be-
festigungen darGber hinaus missen versickerungsféhig sein (z. B. Rasenpflaster).

Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern.

& 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren (siehe § 33 StVO). Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet
Verwendung finden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet
sind, sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer Héhe
von 0,80 m zuléssig. lhre Hohenlage ist auf 3,00 m Gber dem Gelénde zu beschrénken.

§ 11 Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch-
und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fla-

chen entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirt-

schaftlichen Maschinen.

Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Melde-
pflicht gem&B Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichtefen befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Untfernehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgetundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeifen gestattet.”

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST Thierhaupten@blfd.bay-
ern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.
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§ 12 Inkraftireten

Der Bebauungsplan ,Eurischweg - FI. Nr. 205” gemdf § 13a BauGB, bestehend aus der Satzung, der Bebau-
ungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 26.01.2022, tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Gemeinde Bidingen, den

Franz Martin, Erster Burgermeister

(Anlagen:)
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Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage Bidingen, nérdlich der Bern-
bacher Strafle und &stlich des Eurischweges. Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der
Grundsticke mit der FI. Nr. 205 und 232/2 (TF, Verkehrsfléche Eurischweg), beide Gemarkung Bidingen. Das
Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,19 ha auf.

Siehe auch untenstehende Abbildung 1. Mafigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.
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20473 904/30

o oY
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Abbildung 1 Geltungsbereich der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmafstéblich

2. Veranlassung

Im Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung soll die Voraussetzung fir die Schaffung eines weiteren
Wohnhauses sowie einiger Garagen auf der Fl. Nr. 205, Gemarkung Bidingen, geschaffen werden. Beim Plan-
gebiet handelt es sich um eine Flache an Nordostrand der Orislage Bidingen, die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt ist und an drei Seiten von bestehender Bebauung eingefasst ist. Nordwestlich des Geltungsbereiches ragt
die bestehende Bebauung bereits weiter in den Aulenbereich, als durch die gegenstdndliche Planung erméglicht
wird. Dartber hinaus soll die Fléche nordlich des Plangebietes beizeiten ebenfalls Gberplant werden. Deswegen
méchte die Gemeinde nun Festsetzungen zur Bebaubarkeit des freien Grundstickes mit der FI. Nr. 205, Gemar-
kung Bidingen, treffen. Zu diesem Zweck wird der gegensténdliche Bebauungsplan aufgestellt.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgéu (16) dargelegt. Die
wesentlichen Zielaussagen betreffen folgende Bereiche:
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Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP):
3. Siedlungsstruktur,

3.1 Flachensparen (G): Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Regionalplan der Region Allgéu (RP 16):
BV 1.3 Abs. 4 (Z): Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken; Neubaufléchen in Anbindung an bestehen-
de Siedlungseinheiten ausweisen.

Bidingen liegt im geméf Landesentwicklungsprogramm im sogenannten allgemein landlichen Raum und ist eine
einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf. Gemaf Regionalplan der Region Allgéu liegt Bidingen im
sogenannten landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Maf3e gestérkt werden soll.

Ostlich des Plangebietes liegt das Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. H 37 zur Sicherung des Hochwas-
serabflusses, Jengen bis Bidingen. Dieses hat aber einigen Abstand zum Plangebiet, eine Geféhrdung durch
Hochwasser ist fir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Ostlich des Plangebietes liegt auBerdem das landschaftliche Vorbehaltsgebietes Nr. 2, Singoldniederung, stli-
che Hange und Walder”, Lkr. Ostallggu (RP 16 B12.1 (Z) i. V. m. RP 16 Karte 3 ,Natur und Landschaft”). Der
Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb der Siedlungsgrenzen und damit weit entfernt von dem genannten Vor-
behaltsgebiet.

Sonstige Ziele und Grundsétze werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt. Zur Bereitstellung von benétig-
tem Wohnraum werden im Anschluss an bestehende Wohngebé&ude Baufléchen ausgewiesen. Aus dem Arten-
und Biotopschutzprogramm Ostallgéu ist zu entnehmen, dass keine Konflikte mit dem gegensténdlichen Plan-
vorhaben bestehen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bidingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Der
Geltungsbereich des Plantgebietes ist derzeit bereits als Wohnbaufléche dargestellt. Eine Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes ist damit nicht notwendig. Diese wiirde sich beim gegensténdlichen Verfahren geméf § 13a
BauGB ohnehin eribrigen. Es gilt § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB:

»Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fléchennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fléchennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdchtigt werden; der Fléchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.”
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bidingen

3.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH-Gebiete) oder kartierten Biotopfla-
chen gegeben.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge mit amili-
chen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst
befinden sich auch keine besonderen Flédchen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald
oder sonstige Schutzfléchen.

Auch bei der Uberprifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass von amtlich
durchgefihrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wiesenbriterku-
lisse) keinerlei spezielle oder schutzwirdige Arten innerhalb des Plangebietes vorzufinden sind.

3.4 Alternative Planungsmé&glichkeiten

Im Plangebiet soll die Maglichkeit geschaffen werden, zusétzlichen Wohnraum und Garagen zu schaffen. Das
Plangebiet ist an drei Seiten von bestehender Bebauung umgeben, die teilweise (westlich des Plangebiets) weiter
in den AuBBenbereich ragt, als die gegensténdliche Planung. Dies macht das Plangebiet grundséitzlich sehr gut
geeignet. Dariber hinaus soll das Gebiet nérdlich des Plangebietes in Zukunft ebenfalls beplant werden. Damit
wiére das gegenstdndliche Plangebiet vollstdndig in Innenbereich liegen.

Aus diesen Grinden erscheint die gegenstdndliche Standortwahl sehr ginstig. Alternative Planungsméglichkeiten
haben sich nicht ergeben.

4. Bestand
4.1 Geologie

Gemaf Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet ,Vorherr-
schend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoréne)
Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepréagt)”

GemdB Bodenschétzungsibersichtskarte, Mafistab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet
lehmige Béden mittlerer Zustandsstufe mit sehr guten Wasserverhdltnissen. Laut der Hydrologischen Ubersichts-
karte, MaBstab 1:200.000, des Umweltatlas Bayern ist die Wasserdurchléssigkeit maBig bis gering (>1E-6 - 1E-
4).

4.2 Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fléchen. Es liegt zwischen ca. 767,2
m UNN Héhe im Nordwesten und ca. 768,2 m 6NN Héhe im Stdosten.

Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und die spérliche Begrinung des Planungsgebietes zeigt sich
das Areal verhéltnismafig arm an Biotopstrukturen und Gliederungselementen.
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4.3 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt auf der Fl. Nrn. 205, Gemarkung Bidingen, auf landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen. Es ist fast ringsum von Wohnbebauung umgeben, lediglich nach Norden liegt offene Feldflur.

4 .4 |nfrastruktur

In der Gemeinde Bidingen sind die wesentlichen Versorgungseinrichtungen fir Guter des taglichen Bedarfs, wie
bei einer Gemeinde dieser Gréfenordnung Gblich, vorhanden. Die weitere Bedarfsdeckung fur Giter des geho-
benen Bedarfes und in sozialer und kultureller Hinsicht findet in umliegenden Stédten wie Marktoberdorf, Kauf-
beuren oder Schongau oder den umliegenden Nachbargemeinden statt. Die éffentliche Verkehrsanbindung er-
folgt Gber ein Bussystem.

4.5 ErschlieBung / Verkehr

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die anfallenden héuslichen Abwésser sind
an die Kanalisation anzuschlieBen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend grof3 dimensioniert.

Das Plangebiet wird Gber den Eurischweg erschlossen, der teilweise im Geltungsbereich des Plangebietes liegt.
Uber diese besteht Anschluss an die Bernbacher StraBe und die KreisstraBe OAL 4. Uber diese besteht Anschluss
an das Uberregionale Verkehrsnetz.

4.6 Nutzungen

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. In Stiden des Plangebietes findet sich ein
bestehendes Bestandsgebdude.

4.7 Denkmalpflege

Teilweise im Plangebiet liegt das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-7-8130-0041. Es wird als Kérpergré -
ber des frihen Mittelalters beschrieben.

Infolge einer formlosen Anfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf der FI. Nr. 205 an das Landratsamt Ost-
allgéu wurde im Antwortschreiben vom 13.09.2021 von Frau Regierungsdirektorin Hummel ebenfalls auf das
Denkmal verwiesen und gefordert, ,dass sowohl vor Beginn von Bebauungsplanentwiirfen als auch im Hinblick
auf das geplante Wohnhaus eine entsprechende archéologische Untersuchung des Areals unter vorheriger
Beantragung einer Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz zu erfolgen hat, um die bodendenkmalpflegeri-
sche Situation abzukléren.”

Die Gemeinde tragt dem Rechnung, indem sie im Frihjahr eine Untersuchung des Areals vornehmen will. Der
Satzungsbeschluss soll erst erfolgen, wenn diese abgeschlossen ist und entsprechende Erkenntnisse vorliegen.
Bis dahin wird das Bauleitplanverfahren regulér fortgefihrt.

4.8 Altlasten/Bodenschutz

Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Schutzgut Boden: Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub ist vor seiner Entsorgung zu untersuchen.

4.9 Wasserwirtschaft — Hochwasser

Es finden sich keine Gewdsser im unmittelbaren Umfeld der Planung. Ostlich des Plangebietes liegt das Wasser-
wirtschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. H 37 zur Sicherung des Hochwasserabflusses, Jengen bis Bidingen. Dieses
hat aber einigen Abstand zum Plangebiet, eine Gefdhrdung durch Hochwasser ist fir das Plangebiet nicht zu er-
warten.

5. Planung
5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Eurischweg erschlossen, der teilweise im Geltungsbereich des Plangebietes liegt.
Uber diese besteht Anschluss an die Bernbacher Strafie und die Kreisstrale OAL 4. Uber diese besteht Anschluss
an das Uberregionale Verkehrsnetz.

5.1.2 Kanal — Entwésserung — Oberléchenwasser — Zisternen

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.
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Um das Trennsystem zu entlasten, soll wenig verschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen, Grundstick-
zufahrten und Straflen soweit méglich breitfléchig Gber bewachsenem Boden zur Versickerung gebracht werden.
Dabei sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten.

Es wird zudem empfohlen Zisternen fir die Regenwasserriickhaltung einzurichten und die Brauchwasserversor-
gung hieriber zu bewerkstelligen.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gberbaubare Fléche wird
durch Baugrenzen definiert. Garagen, Nebengebéude und Stellplétze dirfen auch auBBerhalb der durch Bau-
grenzen bestimmten Uberbaubaren Flédchen errichtet werden. Die Baugrenze darf fir Dachiberstéinde, Keller-
lichtschéchte, Treppenabgénge, Vordécher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Die Regelung
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuléssige Grundfléche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV und
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Es sind u. a. Dachform, Dachneigung, Fassadenfarbe und Dachfarbe festgelegt. Fir die Gebéude sind Satteldé-
cher vorgeschrieben. Die Festsetzungen richten sich bei neuen Bauplétzen nach umliegenden Gebéuden.

Die Héhenlage der Wohngebéude ist im Zugangsbereich auf das natirliche Gelénde bezogen. Dies ist sinnvoll,
da dass Gelénde relativ geringe Héhenunterschiede hat. In der Satzung unter § 8 Ziffer 1 werden gestalterische
MafBigaben fir die Gebéude festgesetzt, die die Wahrung des bisherigen Ortsbildes und das Einfigen neuer Vor-
haben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.

Die Dachneigung ist fir Satteldécher mit 20° bis 24° festgesetzt. Fir Uberdachte Stellplétze, Garagen und Ne-
bengebdude sind Sattel-, Flach-, Walm- oder Pultdécher zuléssig. Diese Festsetzungen resultieren aus der Sat-
zung Uber értliche Bauvorschriften der Gemeinde Bidingen. Durch sie soll sichergestellt werden, dass sich die

Gebdude im gegenstéindlichen Plangebiet harmonisch an die Gestaltung der Ortslage einfigen.

Wegen der potenziellen Méglichkeit von gewerblicher Nutzung in den Héusern wurden auch Regelungen zu
Werbeanlagen getroffen. Diese dirfen nicht aufdringlich wirken und das Landschaftsbild nicht stéren. Leuchtfar-
ben dirfen nur untergeordnet Verwendung. Die Beleuchtung ist ausgeschlossen, Werbeanlagen auf dem Dach
sind unzuléssig. Es wird so sichergestellt, dass die Werbeanlagen das Ortsbild nicht geféhrden und nicht zu auf-
dringlich wirken.

5.3 MafB der baulichen Nutzung und Bauweise
Fir das Maf3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:

* die Grundflachenzahl oder die Gréfie der Grundfléchen der baulichen Anlagen,
+ die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Be-
lange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen.

Die Gemeinde hat sich fir diesen Bebauungsplan fir die Festsetzung der maximal zuléssigen Grundflachen-
und Geschossfléchenzahl entschieden. Diese sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die maximale Anzahl der
Vollgeschosse wird auf zwei Geschosse begrenzt. Zusatzlich wird die Wandhéhe begrenzt, siehe Tabelle Ziffer 8
Abs. 1 der Satzung.

Es wird eine offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelhduser zuléssig.

5.4 Garagen und Nebengebéude

Pro Wohneinheit missen zwei Stellpléitze geschaffen werden. Garagen, Nebengebdude und Stellplétze dirfen
auch auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Fléchen errichtet werden. Fir Gberdachte
Stellplétze, Garagen und Nebengebdude sind Sattel-, Flach-, Walm- oder Pultdécher zuldssig. Wo der gegen-
stéindliche Bebauungsplan keine eigenen Festsetzungen trifft, richtet sich Herstellung, Bereithaltung und Gestal -
tung von Stellplétzen und Garagen nach der Garagen- und Stellplatzverordnung der Gemeinde Bidingen. Von
der Hinterkante Strafle missen Garagen einen Abstand von min. 5,00 m einhalten. Dies gilt der Freihaltung der
Verkehrsfléche bei Einfahrt in die Garage.

5.5 Grinfléchen

Auf den Grundstiicken sind versiegelte Fléchen so gering wie méglich zu halten. VWon landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist ein Stammabstand von 4 m einzuhalten.

6. Bodenordnende MaBnahmen
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Es wird empfohlen, dass bodenordnende Mafinahmen nach dem Vorschlag der Parzellierung des Bebauungs-
planes vorgenommen werden.

7. Grinordnung

7.1 Natirliche Grundlagen

Bei der Grinordnungsplanung sind folgende Ziele zu beachten:

* Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

* Schaffung naturnaher Elemente und damit neuer Lebensréume fir Tiere und Pflanzen

* Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze

* Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens, d.h. méglichst geringe Flédchenversiegelung

Mit den nachfolgenden grinordnerischen Festsetzungen werden diese Ziele erreicht:

* Durch die grinordnerischen Festsetzungen und die Bdume im Plangebiet werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild reduziert und neue Lebensréume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.
* Die Versiegelung soll minimiert werden und mit wasserdurchlédssigen Materialien erfolgen.

Es handelt sich bei dem Bereich des Bebauungsplanes um bisher landwirtschaftlich genutzte und teilweise be-
baute Flache. Aufgrund dessen kann von einem vorbelasteten Standort gesprochen werden. Besondere schijt-
zenswerte Vorkommen konnten keine festgestellt werden.

7.2 Bearindung der griinordnerischen Festsetzungen

Zur Bepflanzung im Plangebiet erfolgt geméaB Pflanzliste. Auf eine Ortsrandeingrinung nach Norden wird ver-
zichtet, da nérdlich angrenzend ein weiteres Baugebiet entwickelt werden soll. Auf den Grundsticken sind ver-
siegelte Flachen so gering wie moglich zu halten.

Die Grinflachen im Plangebiet sollen die Eingriffswirkung auf Natur und Landschaftsbild minimieren.

7.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan ,Eurischweg - FI. Nr. 205” gemdf § 13a BauGB wird das grinordnerische Konzept
entwickelt und als Grinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Gebietes
entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt und
festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdfB3 § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

8. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Immissionen — Landwirtschaft

Von den benachbarten Grinlandfléchen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von ei-
ner ordnungsgemdfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und
missen gemdB § 906 BGB hingenommen werden.

8.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises sichergestellt.

8.3 Altlasten
Es sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.

8.4 Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf} und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub ist vor seiner Entsorgung zu untersuchen.
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8.5 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaran-
lage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fur Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entsprechen-
den Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung einschlieBlich der Loschwasserbereitstellung Uber Hydrant erfolgt durch eine Trinkwasser-
versorgungsanlage am Ort. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung entspricht, ist sicher-
gestellt.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende Infrastruktur mit Ableitung zur Kléranlage sichergestellt. Ober-
flachenwasser soll versickert werden.

9.3 Stromversorgung
Die LEW Elektrizitétswerke werden am Verfahren beteiligt.

9.4 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird am Verfahren beteiligt.

10. Bodenordnende Mafinahmen

Es wird empfohlen, dass bodenordnende Mafinahmen nach dem Vorschlag der Parzellierung des Bebauungs-
planes vorgenommen werden.

11. Kartengrundlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Markto-
berdorf, vor.

Kaufbeuren, . .2022 Gemeinde Bidingen,

Thomas Haag, Stadtplaner Franz Martin, Erster Burgermeister
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